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Bewertung

Stadtebauliche Einbindung

Bau- und Planungsrecht

Griin-und Freiflachen

Baumschutz

ErschlieBung

Eingriff/Bestand

Funktions- und Nutzungskonzept

Bauablauf/Baustellenflaichen

Stellplatze

-- sehrschlecht - schlecht

Variante A.0

Variante A.1

Variante B

Variante C.1

Variante C.2

Konzept:

2 Stellplatze GroBe 2 + 1Stell-
platz GroBe 1 optional
Obergeschoss durchgehend

Teilkeller, Dachterrasse

Vorteile:
2 Stellplatze GroBe 2
1 Stellplatz GroBe 1 optional

Nachteile:
Umkleidebereich beengt
Stellplatz optional beengt
anfahrbar

BP erforderlich

Eingriff erforderlich

Abruch / Neubau

am meisten Flachen
+

beengt

6 Langsparker
6 weitere Abstell-
méglichkeiten fiir den
Einsatz ohne
Einhaltung der Regel-
werke

++ sehrgut

Konzept:

2 Stellplatze GroéBe 2 + 1 Au-
Benstellplatz flexibel
Obergeschoss Teilbereich
Fahrzeughalle raumhaltig

Teilkeller, keine Dachterrasse

Vorteile:

2 Stellplatze GroBe 2

1 Aussenstellplatz
Umkleidebereich nach Bedarf
Gebaudehohe reduziert

Nachteile:

keine weitere Stellplatzoption
OG Flachen reduziert durch
Luftraum Garage, keine Dach-
terrasse

BP erforderlich

Eingriff erforderlich

Abbruch / Neubau

am wenigsten Flachen

beengt

6 Langsparker
6 weitere Abstell-
méglichkeiten fiir den
Einsatz ohne
Einhaltung der Regel-
werke

2 =
D
Konzept:

2 Stellplatze GroBe 1
AuBenstellplatz | Lagerflichen
Obergeschoss durchgehend
Teilkeller, Dachterrasse

Vorteile:

2 Stellplatze GroBe 2

1 Aussenstellplatz
Umkleidebereich nach Bedarf

Nachteile:
Beide Stellplatze nur GroBe 1
keine weitere Stellplatzoption

BP erforderlich

Eingriff erforderlich

Abbruch / Neubau

Flachennachweis
zwischen AO und A1

beengt

6 Langsparker
6 weitere Abstell-
méglichkeiten fiir den
Einsatz ohne
Einhaltung der Regel-
werke

Konzept:

2 Stellplatze GroBe 112

1 AuBenstellplatz
Obergeschoss Teilbereich

Vorteile:

2 Stellplatze GroBe 112 flexibel
1 Aussenstellplatz
Umkleidebereich knapp aber
flexibel D/H
Werkstattbereich+Lager von
auBen zugaglich

Wandhdohe OG durchgehend
gleiche Hohe

Nachteile:

keine weitere Stellplatzoption
Mehr Volumen und E+1 Erschei-
ningsbild. (2 Geschosse )

keine Dachterrasse

+

BP erforderlich

Eingriff erforderlich

Abbruch / Neubau

Flachen optimiert
kompakt

beengt

6 Langsparker
6 weitere Abstell-
méglichkeiten fiir den
Einsatz ohne
Einhaltung der Regel-
werke

Konzept:

2 Stellplatze GroBe 112

1 AuBenstellplatz
Obergeschoss Teilbereich
Teilkeller

Vorteile:

2 Stellplatze GroBe 112 flexibel
1 Aussenstellplatz
Umkleidebereich knapp aber
flexibel D/H
Werkstattbereich+Lager von
auBen zugéglich

Kompakte Baukorper durch
E+D

Nachteile:
keine weitere Stellplatzoption
keine Dachterrasse

BP erforderlich

Eingriff erforderlich

Abbruch / Neubau

Flachen optimiert
kompakt

beengt

6 Langsparker
6 weitere Abstell-
modglichkeiten fiir den
Einsatz ohne
Einhaltung der Regel-
werke
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Bestand

BRI

EG 1 0G I DG:

1.561 m?

UG: 275 m?

BGF

EGI11.0G 590 m?
UG:

100m?

NUF
EG11.0G: 360 m?
UG: 70 m?

Gesamtkosten
KG 300/400 ohne Keller

Kostengruppe KG 300
Kostengruppe KG 400

Abbruch Bestand

Freiflichen KG 500

Sanierung Bestand

Keller Neubau

Interim
monatliche Miete:
2 Jahre

* Kostenrahmen
ohne TG

Gesamtkosten
200/300/400/500 mit
Abbruch

Keller Neubau
Interimmafnahme
ohne Ausstattung

700
Nebenkosten 28 %

Variante A.0
BRI
EG11.0G: 4625m’
UG: 980 m?
BGF
EG11.0G 1.000 m?
UG: 245 m?
NUF
EG11.0G: 700 m?
UG: 172 m?
4.115.232 €
(Brutto)
3.045.271 €
1.069.960 €
110.000 €
400.000 €
0.00 €
699.000 €
150.000 €
5.474.231 €
(Brutto)
1.5632.784 €
(Brutto)

Variante A.1
BRI
EG11.0G: 3.740 m?
UG: 1.076 m*
BGF
EG11.0G 718 m?
UG: 269 m?
NUF
EG11.0G: 502 m?
UG: 188 m?
3.037678 €
(Brutto)
2.247.882 €
789.796 €
110.000 €
400.000 €
0.00 €
750.000 €
150.000 €
4.447678 €
(Brutto)
1.245.349 €
(Brutto)

Variante B
BRI
EG11.0G: 4,040 m®
UG: 760 m®
BGF
EG11.0G 874 m?
UG: 190 m?
NUF
EG11.0G: 612 m?
UG: 133 m’?
3.596.017 €
(Brutto)
2.661.053 €
934.964 €
110.000 €
400.000 €
0.00 €
590.000 €
150.000 €
4.846.017 €
(Brutto)
1.356.884€
(Brutto)

Variante C.1-C.2

BRI
EGI1.0G: 3.800 m?
UG: 600 m?

BGF
EGI11.0G 756 m?
UG: 162 m?

NUF
EG11.0G: 529 m?
UG: 113 m?

3.099.950 €
(Brutto)

2293963 €

805.987 €

110.000 €

400.000 €
0.00 €

470.000 €

150.000 €

4.229.970

4.079.970€
(Brutto)

3.759.950 €

1.184.392 €
1.142.386 €
(Brutto)

1.052.786 €

5.414.362 €
5.222.356 €
4.812.736 €

3.099.950 €

mit Interim mit Keller
ohne Interim mit Keller

mit Interim ohne Keller

mit Interim mit Keller
ohne Interim mit Keller

mit Interim ohne Keller 2x5% |Index

mit Interim mit Keller 5.969.334 €
ohne Interim mit Keller 5.757.647 €
mit Interim ohne Keller 5.306.041 €

97






